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DEFACTORING Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 119503/75801),

Veréb Tholya (korabban:Erdélyiné Veréb Ibolya) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsgi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LIIL torvény (a
tovdbbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos drverezés iranti hirdetményt teszek kiszzé.

Az alapugyben a végrehajtast Dr. Keresztesi Hla Agnes kézjegyzo 11039/1730658/2022/8 szann hatarozata alapjan Dr. Keresztesi
Hla Agnes kbzjegyzd a(z) 11039/0770746/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kilesondsszeg cimen fenndlld
2 222 146 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Adés Gigvszim Kivjogcime Toke
Defactoring Zrt. Veréb Ibolya 162.V.0880/2017 koleséndsszeg 200 000 Ft
(119503_VH) (korabban:Erdélyiné Veréb

Ibolya)
Momentum Credit Zrt. Veréb Ibolya 162.V.1337/2018 dij 357 495 Ft
(VH-32586247) (korabban:Erdélyiné Veréb

Ibolya)
INTRUM Zrt. Veréb Iholya 162.V.0818/2020 kolesondsszeg 125 409 Ft
(8377400021120_VH) (korabban:Erdélyiné Verch

Ibolya)
INTRUM Zrt, Veréb Ibolya 162.V.0827/2020 kélesondsszeg 222 920 Ft
(8377400056750_VH) (korabban:Erdélyiné Veréb

Tbolya)

cime: 8658 Babonymegyer, Szent Istviin utca 52, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, jellege: lakéingatlan,
fekvése, helyrajzi széma: BABONYMEGYER BELTERULET 619 hrsz, drverésre keriilé tulajdoni hanyad: 1/4.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartis alapjan: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Tertlete
3772 m2. Természetbeni cime: 8658 Babonymegyer, Szent Istvan utca 52. Terheli az EON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt. Jogosult részére
bejegyzett vezetékjog.

Az add- és értékbizonyitviny alapjan: tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, megkozelitése kiépitett, pormentes titon, rendeltetése
lakas.

A foépiilet jellemzdi: alapteriilete kb. 80 m2, foldszintes, készitltségi foka 100%, dllapota jo, életkora kb. 50 év, alapozésa beton, szigetelése
nincs, falazata tégla, tetdszerkezete fa szerkezet, cserépfedés, nyeregtetd, melynek dllapota j6, tetdiér beépitettsége nincs, nem
alipincézett, kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany, fiitése kozponti fiités (vegyes).

A féépiilet helyiségei: 3 szoba, 1 el6szoba, 1 firdészoba+WC. A helyiségek padldburkolata parketta és cementlap.
Mellekeptiletek: Slak, nyari konyha, térold, pince, gardzs-j6 allapotban.

A birésagi végrehajtisrol szolé 1994. évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht.) 147. § (4) bekezdése szerint lakdingatlannak minésiil. Az
ingatlan kézérdekii hasznilati joggal terhelten, lakottan keriil srverésre.

Azingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 550 000 Ft,
arverési el6leg: 255 000 Ft,
licitkiiszéb; 51 000 Ft. 519



Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit az alabbi tablazat tartalmazza.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezésre barmikor, belilrdl pedig kazvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett idSpontban lehet megtekinteni.
az ingatlan felnyitasaval torténd megtekintésére a Vht. alapjan nincs lehetdség. EzGton tdjékoztatom az érverdsen résztvevéket, hogy az ingatlanrol
keésziilt képlelvétel tajékoztatd jellegll, az ajanlattétel eltt személyesen gy6zddjenek meg oz ingatlanrél. Eredményes arverés esetén a szolgaltatdkkal
kotendd 0 szerzbdések a szolgaltatok sajat szabalyozasa alapjan torténik. A végrehajtasi eljards erre nem terjed ki,

A Kuria BH2019. 307. szimii jogesethben a kévetkezdket mondta ki:
Nem kotelezhetd a vizikézmii-szolgdltatd mindaddig a koziizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart
hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli. fitggetlenil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdomjogat szérmazékos, vagy eredeti

szerzédésmdddal (arverés Nitjan) szerezte meg.

A végrehajtol letéti bankszamla szama: MBH Bank Zrt. Siéfoki fiok, 10101315-13446800-02005005 (kozlen¥ényben feltiintetendd:
arverez6 fethasznaloneve +162.V.0617/2023/74).

A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fenndlldsa esetén az elsd arverés szabalyainak megfeleld alkalmazdsdval gjabb drverés
kitiizésére keriil sor, nely rverés sordn az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajénlat:

A arverés I. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megteleld 6sszeg, azaz: 2 550 000 Ft.
Az arverés I1. szakaszaban a kikidltasi ar 100%-anak megfeleld osszeg, azaz: 2 550 000 Ft.
Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-dnak megteleld osszeg, azaz: 2 550 000 Fi1.

Tajékoztatom az adést, hogy tartozasénak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem eléterjesztésére a folyamatos ingatlanarverési eljaras
alaft is lehetésége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald
kozzétételérol.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti ajabb drverés Kitlizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznalo a kikialtdsi ar
10%-anak 1megfeleld éarverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalla a  MBH Bank Zrt. Siofoki fiok,
10101315-13446800-02005005 szdnxi végrehajtoi letéti szamléara, az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, és a vétel ajanlat osszege elén
az arverésre keriild ingatlan-tulajdoni hdnyad legalacsonyabb vételaranak osszegét. A feltételek fennalldsa esetén az Elektronikus
Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatahoz szitkséges fethasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja és a
jogszabalyban foglalt hataridében intézkedik az arverés kitlizése irint. Az ajanlatot tevé arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kérd kérelmén alapulot wijabb arverés kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen
folyamatos drverezése iranti hirdetmény kozzétételétol szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint Gjabb drverés kitlizésére keriil sor, gy az ingatlan tulajdoni hanyadra - az elsé drverésre
vonatkozo szabélyok szerint - elektronikus tton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dlal mikodieteit
https:/arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez szikséges rverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és
aktivall felhasznaloi nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet
kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi
szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az
arverezt adatainak igazoldsara szolgald iratok benmtatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmety 6ndfl6 birésdgi
végrehajtonal kérhetd.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoliozhetd dllapotban értékesitendd - a lakomgatlan fekvése szerinti teleptilési
onkonmAnyzatnak arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgén Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja, amit eldarverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles fulajdoni
lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja.

Az eldarverezési jog jogosulljanak az drverési rendszerben regisziralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, eléleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet eld kell terjeszienie, és elbdrverezési jogat a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlatial megegyezo
Osszegll vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy onallé vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megel6zben, a véteh
ajanlattétel idétartamma alatt.

Az arverezés sordn a killonbozod jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen
tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen &sszegli vételi ajanlat vonatkozisdban elddrverezési jogot nem
gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 @j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti

jogok terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog
akkor is, ha nines az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti
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Jog vonatkozasiban a végrehajto felelssége kizdrt illetve a végrehajtd felel6sségét kizara. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerul,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasha be nem
Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)él. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzell tények az drverési
vételt kdvetSen torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik szemgly(ck) dltal timasztoit esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét
feleldsség nemterheli és a végrehaijtéval szemben ilyen igény nem tanmszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az édrverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal
kapcsolatban feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznglasi szabdlyzatl 1s tartalnaz. A feliolott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi 1gény kizint, és a képfelvételekhez Jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni
allapota a képfelvételts! eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé feleldsségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzal 4. pontja
alapjan: Az EAR nvilvdntartdsaiba bejegyzen, illetve a rendszerben kozzétet! adatok valédisdgaért a regiszivdlt felhaszndlék tartoznak
Jeleldsséggel. A felhaszndls udomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzéfelr drverdsi hirdetményekben és drverésekrdl szolo egvéh
tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetetr vagyontdrgy adaiainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes
korii ismertetését, o kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a Kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, niiszaki dllapotadrt, mindségéért,
tovabbd a vagyontdirgy felhaszndlé dltal nem észleit hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséger.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd viznii-szolgdltatas felfiggesztésérol vagy
korldtozasarol nines tudomasa. Fusl fiiggetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi telhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésaral szolg
58/2013. (IL. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozdsaban fenndllo dfjtartozésanak, valamint a korlatozas felolddséval ¢s a vizmi-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban
felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles 1gazolni a vizmii-szolgalato felé.

Fenti valamint tovébbi informdciok az ingatlandrverésrdl (a sikertelen arverés fogalma, tartalina; az arverezékre vonatkozé Jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajanlattéte] feltételei s tartama, a vételdr meglizetése; ismételt drverés tarlasa; folyamatos arverezési eljaras) az
Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a hitps://arveresanbvk hu
interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt negéllapitasa wanti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyannatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetnények nyilvantartasdbol, a becsériék ismétell
megallapitisatél — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esctén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsértek alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés
wdnti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének 1d8pontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre kertilt, a végrehajté az drverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdickoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIII. rérvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstél szém frotr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszther eld.
4 kifogdst a végrehajiondl kell benyidjlani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél 52016 1990, évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéhe 15.000 Fr. am elyet az Itv. 74. § alapjén a BirésGgi Fizetési Portdlro! inditort utaldssal. kdzvetlen banki dturaldssal az
illotékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitetr ., sdrga esekk ") haszndlatdval fizether eg.

Siofok, 2025.06.30.
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