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BABONYMEGYER KOZSEG POLGARMESTERI 1/ / /0004 A /1 €26 TR LRI
HIVATALA 32AB645
8658 Babonymegyer, Dozsa Gy. u. 50.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Agria Portfélié Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ),

Juhdsz Janos jogutodai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.¢vi LI t6rvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag 0101-10.VH.5271/04/5-1. szam( hatarozata alapjan a(z) Pesti
Kozponti Keriileti Birosag a(z) 5271/2004 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcson cimen fennallé 5 000 000 Ft
fokdvetelés €s jarulékai behajtasa irant. '

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
.‘-zi l Vve l oz El 0 re ] ! lﬁ I"I i l;-. . z Inl
Bazsai Ferenc Istvan Magyar Allam / Juhasz Janos  0127.V.0709/2006 TARTOZAS 4 650 000 Ft

cime:; 8658 Babonymegyer, Szent Istvin u.

megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

fekvése: Babonymegyer, helyrajzi szama: Babonymegyer belt.648/9
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: A tulajdoni lap alapjdn a kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan alapteriilete
3295 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 100 000 Ft,

arverési elleg: 10 000 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idzpont: Befejezd | Le galacsonyabb vételi |
B idépont: ajanlat Osszege: |
1. szakasz 2026.08.20. 2026.09.09. 11:00 90 000 Ft. |
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2. szakasz 2026.09.09. 11:00 2026.09.29. 11:00 70000 Ft.
3. szakasz 2026.09.29. 11:00 2026.10.19. 11:00 50 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezartja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdb és befejezé id6pontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak éarverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t&bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vogatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez _]ogkovetkezmeny nem fuzod1k Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megteklntese
(EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatisokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar 1észér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, min8ségéért, tovdbba a vagyontrgy
felhaszndlé 4ltal nem észlelt hibdiért, hiAnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést s jarulékait kizarélag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekiddbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonmban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felftiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fuggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az ingatlanra vételi aJanlatot a veteh ajanlattétel idétartama alatt, elektromkus uton a Magyar Birosagi Vegreha)tm Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges rverezdi
minéségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhaszndlod jogosult az e céibol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az Arverez6k elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez6k
elekironikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdl6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalo mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-nak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlén
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jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja megt légalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart¢ arverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabél a végrehaijté irodajéban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsdnak napjéatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A 'masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatositd birGsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverez€s iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanérverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyibvantartiséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtsl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards s-abdlyait és az
elGterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljgrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) has-ndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.08.06.
dr. P4l Baldzs
8nalld birdsagi végrehajto-helyettes

hirdetmény kifigges
a Tabi Kézos Onkormanyz-
Jnmbcuu{wkt S Kozség
Onkormanyzata hirdet6table.. -« LORE . OF . 4.
Levételre kerlilt: ...ovvsvsnnns.,
Tab, ivvcireeirrnsasconses
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