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8658 Babonymegyer, Dozsa Gy. u. 50.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 608522 467657/ 100024761),

Fenyvesiné Balogh Anita adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket? hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Fekete Valéria kozjegyzd 34017/1/31286/2023/3 sz4mi hatérozata alapjan dr. Fekete Valéria
kozjegyzo a(z) 34017/1/70549/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 1 180 683 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r ] Yve l o [l - r'e ] ! l: j'l re l;-- 0 s Inl
OTP Faktoring Zrt. FENYVESINE BALOGH 162.V.0767/2025 kolesonosszeg 27 074 Ft
(675671_515113/ 110002182) ANITA

cime: 8658 Biabonymegyer, Pet6fi Sindor utca 19, megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet.,
fekvése: BABONYMEGYER BELTERULET, helyrajzi szama: 801.

tulajdoni hanyad: 1/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az ingatlan-nyilvintartas alapjan: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete
2195 m2. Természetbeni cime: 8658 Babonymegyer, Petfi Sandor utca 19. Terheli Balogh Istvan jogosult részére bejegyzett holtig tarto
haszonélvezeti jog.

Az adé- és értékbizonyitviny alapjan: tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, megkdzelitése kiépitett pormentes Gton, rendeltetése
lakas.

A foépiilet jellemzéi: foldszintes, késziiltségi foka 100%, alapozasa vegyes, szigetelése nincs, falazata vegyes, tetGszerkezete fa szetkezet
és cserépfedés, melynek allapota kozepes, tetdtér beépitettsége nincs, nem aldpincézett, allapota kozepes, kozmiivesitettsége vezetékes
viz, villany, fiitése hagyomanyos.

A féépiilet helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdé (WC nélkiil), melyek cementlap.
Meliéképiilet jellemzéi: rendeltetése tyukol, WC, fiistdld, épitési anyaga tégla és fa, allapota gyenge.

A birésagi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht.) 147. § (4) bekezdése szerint lakéingatlannak mindsiil. Az
ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 480 000 Ft,
arverési elleg: 48 000 Ft,
licitkiiszob: 10 000 Ft.
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezb' id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Zrt. Si6foki fiok, 10101315-13446800-02005005.
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezésre barmikor, beliilr81 pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban lehet megtekinteni,
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az ingatlan felnyitaséval torténd megtekintésére a Vht. alapjan nincs lehetdség. Ezlton tdjékoztatom az 4rverésen résztvevoket, hogy az ingatlanrc
késziilt képfelvétel tajékoztat6 jellegfi, az ajanlattétel eldtt személyesen gy6z3djenck meg az ingatlanrol. Eredményes arverés esetén a szolgaltatokkal
kotendd Gj szerzodések a szolgaltatok sajat szabalyozasa alapjén torténik. A végrehajtasi eljéras erre nem tetjed ki.

A Kiria BH2019. 307. szdmii jogesetben a kivetkezéket mondta ki:
Nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerz8dés megkétésére az ingatlan G tulajdonosavﬁl amig a fogyasztasi helyet lejart

hatdridejli, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szérmazékos, vagy eredeti

szerz6désmoddal (drverés tjan) szerezte meg.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.08.23.-t61 2026.10.22. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd§ idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.08.23. 2026.09.12. 13:00 480 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.12. 13:00 2026.10.02. 13:00 480 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.02. 13:00 2026.10.22. 13:00 480 000 Ft.

]
A Vht. 145/B. § rendelkezései szerint az ingatlanérverés 3 szakaszb6l all. Amennyiben az adott arverési szakaszban érvényes vételi ajanlattétel érkezik
az 4rverds nem Iép a kovetkez szakaszba, igy az arverés a 20. vagy a 40 napon is befejezodhet A fentiek okan valammt a 13/2021 (X 29.) SZTFH

rendelet (tovabblakban EAR) 26. § (1) bekezdese szermt

Az érverésre regisztralt felhaszndlé koteles az 4tutaldsi megbizdson kozleményként feltiintetni a végrehajtisi ligyszimot és az EAR 4ltal generalt
egyedi karaktersorozatot (felhasznalénév). A kozleményben torténd esetleges elirasokbol eredé azonositsi problémakért a feleldsség az arverezdt
terheli.

Tovébba tajékoztatom az drverési rendszerben regisztralt felhasznalokat, hogy a Vht. 132/F. § (4) bekezdésében foglaltakrl: ,Ha az arverezd vételi
ajénlatanak kozzétételét kvetden az elektronikus rverési rendszer ajabb vételi ajanlatot tesz kézzé a licitnapléban, az arverezd kérelmére a végrehajto 3
munkanapon beliil intézkedik az 4rverési elleg 4tutaldsi koltséggel csokkentett részének visszautalasarol; kérelem hidnyaban az arverési vevén kivili
tobbi arverezdnek az eldleget az arverés befejezése utan kell visszautalni.”

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére - az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejez8dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézz¢Etételi idétartam
hény szézalékéban volt elérheté a felhasznalék szdmira, €s azt a kezd$ és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrol szélé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlési jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit clé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonboz8 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajénlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijt6 feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszon€lvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodxk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelvetelto] eltérhet. Az mgatlan megtekmtese



(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢s drverésekrdl
sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az arverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget. *

3

iddpontig kell teljesiten, hogy az cljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/Arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, Jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsars
s tudomésa. Ett6l fliggetleniil az drverdsi vevl, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi

(5) bekezdése és egyes egyéb agazati t6rvények &s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthets.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal mitkodtetett

https://arveres.mbvk.hu internctcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezdi
minéségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznalé Jjogosult az e célbél megallapitott €s aktivalt felhasznaloi

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané fethasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvéntartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznal6i

kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevdt a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési Jjegyz6konyv alafrisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételéts szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzbkonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal témadtak meg, a jogorvoslatot elbirals hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasét kovets 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszio arverez§ nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbizet megteritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtdséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovets 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz3 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébél, a becsérték

az
ismételt megdllapitdsdtoél — végrehajidsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos



Téajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz016 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
el6terjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasstds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIUI torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlv6l inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Siafok, 2026.08.04.
Illés Ferenc
dnallo birdsagi végrehajtd-helyettes

sen hirdetmény kifiggesztésre kertit
o Tabi Kozos Onkormanyzati Hivatal és
Bl vt LEF. 4 . KOZSEG

Onkormanyzata hirdetétablajan Lo (08 4.
Lovételre Kerft: s e
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jegyz6
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